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Disclaimer
1, West Garth, Sherburn,

North Yorkshire, YO17 8PN

Offers in excess of £175,000
1 West Garth is a two bedroom property situated on a good sized corner plot, located within Sherburn village with gardens surrounding the property, a large

driveway and a garage/utility.

This property briefly comprises: entrance hallway, sitting room, kitchen/dining room, garage with utility and coal house. To the first floor are two bedrooms and
house bathroom.

Externally, there are lawned front, side and rear enclosed gardens and a large cast iron gated driveway.

Sherburn is a well served village with shops, post office, primary school, with pre-school facility. beauty salon, & hairdresser, doctor's surgery, public house,
church , chapel sports field & club house . With a school bus service for the secondary schools and easy access to the A64, Malton is approximately 12 miles west,

Scarborough is 10 miles east and York is 30 miles south-west.

EPC Rating F

These  pa r t i cu l a r s   a r e   though t   t o   be  ma te r i a l l y   co r r e c t   t hough   the i r

accuracy   i s  not  guaranteed  and  they  do  not   form part  o f  any  contract .

A l l  measurements  are  approx imate  and  we  have  not   t es ted  any   f i t t ed

a pp l i a n c e s , e l e c t r i c a l   o r   p l umb i n g   i n s t a l l a t i o n   o r   c e n t r a l   h e a t i n g

s y s t ems .   F l o o r   p l a n s   a r e   f o r   i l l u s t r a t i o n   p u r p o s e s   o n l y   a nd   t h e i r

accuracy  is  not  guaranteed.
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ENTRANCE HALLWAY
7'7" x 11'10" (2.32m x 3.63m)
Door to side aspect, windows to front and side aspects, stairs to first
floor landing, telephone point, radiator, power points.

SITTING ROOM
14'8" x 10'11" (4.48m x 3.34m)
Windows to front and rear aspects, wall lights, gas feature fire, coving,
radiator, alcove shelving, power points.

KITCHEN/DINING ROOM
9'11" x 11'10" (3.03m x 3.63m)
Window to rear aspect, a range of wall and base units with roll top
work surfaces, sink and drainer unit, electric range cooker, space for
fridge/freezer, radiator, power points.

FIRST FLOOR LANDING
Window to front aspect, power points.

BEDROOM ONE
14'8" x 10'11" (4.48m x 3.34m)
Windows to front and rear aspects, textured ceiling, telephone points,
radiator, power points, cupboard.

BEDROOM TWO
9'10" x 9'10" (3.00m x 3.01m)
Windows to rear and side aspects, loft access (boarded and insulated, no
ladder), radiator, power points, store cupboards.

HOUSE BATHROOM
Opaque window to side aspect, low flush WC, wash hand basin with
pedestal, panel enclosed bath with mixer taps.

GARAGE
17'1" x 14'7" (5.21m x 4.47m)
Windows to rear and side aspects, up and over door, base units with roll
top work surfaces, plumbed for washing machine, power and lighting,
boiler.

COAL HOUSE

GARDEN
Well maintained and enclosed laid to lawn gardens to the rear, side and
front aspects.

COUNCIL TAX BAND B

TENURE
Freehold.

SERVICES
LPG gas, mains water, mains drainage.


